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Miks maa korraline hindamine? 2

A Varasemadt993, 1996 ja 2001
A VV kabinetiotsus 16.04.2020

A Edaspidiigal 4. aastal o
AKtes hQ2d f ; !
A Tulemuste rakendamir2024

Tulemuste kasutus:

V maa maksustaminen bbnbl t! >!'nbb! wtstesuvt!y!nbl tyv
Vnbbsfgpsnjlupjnjohve!)fsbtubnjof-11pngqg
V riigi kasutuslepingud ja maatoimingudl bt vuvt ubt v! >! nbb! wtotse
Vnbb! wtetes uv t fdtahihgudke Wnartitsarbandlus jin !

V maakasutuse suunaming mbof f sj ohve-!tjiruputubswf -



Mis on maa korraline hindamine?
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UvsvqgYl )] of
Masshindamine A
MAAwtstss uvt f I i j ofelly
LYjl ! Fftuj!db! 86 |
Tulemuseker b b! wictcsuvt ! nbbl bubtusjt
Maakatastris jt andmekogudes olevate andmete alusel
Paikvaatlusi teostamata
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Tuginedes bi wvt wbi fmjtfmu!uvoovt ul




Kus? Maa korralise hindamiseo g pt "t uf f n! )

ANLIJT!bobm" " tjc!kb!ijoebc! witttes uv
A T tuffn!jtfltfjlnyumf-!Invefmje! kb! wtsctes uv
A T tuffn!bjovmu!l phvc! kb!vvfoebc! boenf e

AFj!pmflvvt!boenflphv-!wbjel!jogpt
A Veal pssbm! boenfel! gbsboebubl!| whctclsmib faimj | bt
A Maakatastri osa

ALpllvwYyuufob! |l ppt UQC/W;W' B h
A WtG tG S u V t u I n y k V u b W b e I u f h V S . ~ e / _;‘1 Topographic database

A Testhindamise tulemused 31.12.2021 ST s

A Hindamise tulemusedll.12.2022

\ Land Valuation

SSSSSS / database
azimuth, "
Q Derived data




Metoodiline raamistik

Andmete kogumine

Tehinguandmed Vara kirjeldavad andmed
voorandatav vara = asukoht
hind <:] » kasutus
kuupiev * taristu
jms » pindala
jms

Analiiiis ja hindamine

NS NS
Andmete ja turu Hindamismudelite Hindamismudelite
analiiiis loomine rakendamine

« andmete kvaliteedi * mudelite valik ja « viAdrtuse arvutamine
kontroll ja puhastamine E:> kirjeldamine [:> G’
L » avalikustamine
* turuanaliiiis ja = mudelite tipsustamine G’
rithmitamine @ + vaidlustamine
« mudelite kvaliteedi
kontroll

Allikas: Gloudemans, R. and Almy, R. Fundamentals of Mass Appraisal International
Association of Assessing Officers. Kansas City, Missouri, USA. 2011.
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Katastri ¢ksuste | a
YE G ad NR NTORERANSANEAN pasia
Sihtotstarve maakatastris | keskmine Mudel
20132018 tehingute
Arv % Arv % av
% < &NA Y I | 11234 1,5% 826 1,1% 138 &ENRA Y I |
= g Tootmismaa 28 328§ 3,8% 1181 1,6% 197 Tootmismaa
W |Elamumaa 27050( 36,1% | 14151 18,7% 2 359
- ] Elamumaa
o | dZSYI | F 4117 0,5% 51 0,1% 9
'§ < Haritav maa* 116 074 15,5% 16 751 22,2% 2 792 Haritav maa
5 g Metsamaa*,** 162 121 21,6% | 32573 432% 5 429 Metsamaa
% Looduslik rohumaa* 24199 3,2% 3559 4,7% 593 Looduslik rohumaa
= |Muu maa* 1247¢ 1,7% | 1874 2,5% 312
Veekogude maa 390 0,1% 10 0,0% 2
Transpordimaa 60947 8,1% 2385 3,2% 398
g | dzNB I G 1 1 ai g 181 0,0% 2 0,0% 0
E @aNSGI 1 addza 739 0,1% 37 0,0% 6
g WNNGYSK2ART 930 0,1% 44 0,1% 7
% Riigikaitsemaa 1144 0,2% 110 0,1% 18
:g Kaitsealune maa 2439 0,3% 27 0,0% 5
% «KAal2yRtAl 5637 0,8% 51 0,1%
maa 9
«f RUF &adzil Gl 10157 1,4% 3771 0,5% 63
Sihtotstarbeta maa 24978 3,3% 94 0,1% 16
Mitu sihtotstarvet 12594 1,7% 1379 1,8% 230
KOKKU 749 18’ 75 48( 12 580
*suurima k»lviku j2rgi, ** kasvava metsaga
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ALESBIOMKVIST

Kutselised i O Tover

hindajad (4)

Maaamet: \EETIE Statistiliselt
Hindajasb o b m* * u j Hobo vt bmevtw
Geoinformaatikud parim turule tuginevad
+Konsultant teadmine mudelid

+ KEM

+ KEMIT

+ Maaameti erinevad osakonnad
+ Tallinna LV

+ RAM Planeeringute osakond
+ MKM Ehitusosakond
+tvubmhvmjtfeT!
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TallTech(3)




Ajakava
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tehingutega

2018

_— Versioon 2_>>~_

-30.062021
tehingutega

2020 2021 2022 2023 | 2024
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Seadus 98typdz|Y22alpt H{alUMYRYS Puhver
a N N NHza 9S8t ypdz | Menetlus Puhver
Ly"-FQé_Né,[jSé & NX I y I £ N|NHange Arendus
Metoodika eNteldl 1l dF YAy S t':g/'he;t’g:gﬁ]'g Testimine Puhver
Hindamine
OKAGdzap A Idza S Hange Digiteerimine
Kasutuslepingud Ettevalmistus | Muutmine
al 1 &dzZY NNNI R KOV
Maksuteated, vaidlustamine MTA
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1. versioon turupiirkondadest

Aluseks olid:

klass korter elamumaa
_ Nt S em@nn Nf S etmln
2 15002000€/m?2 100-300€/m?2
3 10001500€/m?2 50-100€/m?2
4 500-1000€/m?2 20-50 e/m2
5 300500 €/m2 10-20 €/m?2
6 150-300€/m?2 5-10€/m?2
50-150€/m?2 1-5€/m?2
_ alla 50e/m2 alla 1e/m2

To Do To o I

T T To  To o o C

Maakonnaplaneeringute teenuskiht

Nbl spboenfe! ) Wtgj | fbt vmbuf !
PLO/Statistikaamet)

KompaktaladJNalad

Tehingud 2012018

Kogenud tegevhindajate korrigeerimised

tcj foevtfeluftujnjtflt!kb!i

Uuendatud andmekihid maakonnaplaneeringutest
Efubj mtfnbmu! gyi kf oebuve! Kk
Tehinguandmetega uuendatud kompaktaladelatd
andmed

Uuemad (sh 2021 ja 2022) tehinguandmed

Uf hf wijoebkbuf! gppmu! boenf
Uf hf wi joebkbuf!l pssjhffsjn

Of fel!fj!'pmf!ijoobutppoje
arvutamisel, vaid turupiirkonnad, mis on aluseks:

Metoodika rakendamise erisustele
Wy semvtufijohvuf! wbmjl v
ufijohve-!wbje! " I toft!t



