
Maa korralise hindamise hetkeseis 

8/!nbjm!3132!FHʢ!Lfwbelpowfsfoutjm

Veronika Ilsjan
Kviulpoob!oʸvojl!
Ljoojtwbsb!ijoebnjtf!ptblpoob!kvibubkb!ʽmftboofuft

MAKSUSTAMINE  HINDAMINEANDMEDTEHINGUTE HINNAD



Miks maa korraline hindamine?

Tulemuste kasutus:

Vmaa maksustamine )nbbnblt!>!nbb!wʨʨsuvt!y!nbltvnʨʨs!&*!

Vnbbsfgpsnj!upjnjohve!)fsbtubnjof-!lpnqfotffsjnjof-!ippoftuvtʸjhvtfe-!lbtvuvtwbmevtfe*

V riigi kasutuslepingud ja maatoimingud )lbtvuvtubtv!>!nbb!wʨʨsuvt!y!lbtvuvtubtv!nʨʨs!&*

Vnbb!wʨʨsuvtf!ufbewvtubnjof!Ƨtehingud,  finantsaruandlus jm

Vmaakasutuse suunamine -qmboffsjohve-!tjiuputubswf-!nbltvnʨʨsbef!ejgfsfoutffsjnjof

ÅVarasemad: 1993, 1996 ja 2001 
ÅVV kabinetiotsus 16.04.2020
ÅEdaspidi: igal 4. aastal 
ÅKʨshnjof;!2022
ÅTulemuste rakendamine: 2024



Mis on maa korraline hindamine?

Å Uvsvqʸijof

Å Masshindamine

Å MAA wʨʨsuvtf!ijoebnjof!

Å Lʸjl!Fftuj!db!861!111!lbubtusjʽltvtu

Å Tulemuseks nbb!wʨʨsuvt!nbblbubtusjt-!ưnbb!nbltvtubnjtijoeƮ

Å Maakatastris jt andmekogudes olevate andmete alusel 

Å Paikvaatlusi teostamata

Å Wʸsemvtnffupej!tubujtujmjtfe!sblfoevtfe!(regressioon, geostatistikajt)

Å Tuginedes sbiwvtwbifmjtfmu!uvoovtubuve!qʸijnʸufufmf!



Kus? Maa korralise hindamise jogptʽtuffn!)NLIJT*

ÅNLIJT!bobmʽʽtjc!kb!ijoebc!wʨʨsuvtu!nʸkvubwbje!ufhvsfje!
Å Tʽtuffn!jtf!fj!nʸumf-!nvefmje!kb!wʨʨsuvtu!nʸkvubwbe!ufhvsje!po!ijoebkbuf!qppmu!efgjoffsjuve

Å Tʽtuffn!bjovmu!lphvc!kb!vvfoebc!boenfe!ojoh!bswvubc

ÅFj!pmf!vvt!boenflphv-!wbje!jogptʽtuffn-!njt!lbtvubc!pmfnbtpmfwbje!boenfje
Å Vea lpssbm!boenfe!qbsboebubltf!bmhbmmjlbt-!tʽtuffn!bswvubc!vvf!wʨʨsuvtf

Å Maakatastri osa

ÅLpllvwʸuufob!lpptubc!bswvuvtlʨjhv!
Å Wʨʨsuvtu!nʸkvubwbe!ufhvsje

Å Testhindamise tulemused 31.12.2021

Å Hindamise tulemused 31.12.2022 



Metoodiline raamistik

HINDAMISE KVALITEET EI SAA OLLA PAREM KUI ANDMETE KVALITEET



Katastri¿ksuste ja tehingute arv, seos mudelitega
rakendatavad mudelid

*suurima k»lviku jªrgi, ** kasvava metsaga

Blujjwof!uvsh-!wʸjnbmjl!sblfoebeb!
statistilisi mudeleid

Wʨifn!blujjwof!uvsh-!lvje!tbsobtfe!
varad -wʸjnbmjl!sblfoebeb!

statistilisi mudeleid

Wʨifn!blujjwof!uvsh-!jhb!nbbuʽll!fsjofw!Ƨ
tubujtujmjof!boenfbobmʽʽt!qjjsbuve

Aktiivne turg puudub, 
hindamismeetod leitakse 

otsustuskorras 
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Sihtotstarve

YŀǘŀǎǘǊƛǸƪǎǳǎǘŜ ŀǊǾ 
maakatastris

Hoonestamatamaa 
tehingutearv
2013-2018

Aasta 
keskmine 
tehingute 

arv

Mudel

Arv % Arv %
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&ǊƛƳŀŀ 11 234 1,5% 826 1,1% 138   &ǊƛƳŀŀ

Tootmismaa 28 328 3,8% 1 181 1,6% 197   Tootmismaa

Elamumaa 270 500 36,1% 14 151 18,7% 2 359   
Elamumaa
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lǳŜƳŀŀϝ 4 117 0,5% 51 0,1% 9   

Haritav maa* 116 075 15,5% 16 751 22,2% 2 792   Haritav maa

Metsamaa*,** 162 121 21,6% 32 573 43,2% 5 429   Metsamaa

Looduslik rohumaa* 24 199 3,2% 3 559 4,7% 593   Looduslik rohumaa

Muu maa* 12 476 1,7% 1 872 2,5% 312   

Aktiivseturuta maa, ƳƿƴŜŘŜƭŅǊƛƳŀŀ, 
tootmismaa, metsamaa
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kt
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a

Veekogude maa 390 0,1% 10 0,0% 2   

Transpordimaa 60 947 8,1% 2 385 3,2% 398   

¢ǳǊōŀǘǀǀǎǘǳǎƳŀŀ181 0,0% 2 0,0% 0   

aŅŜǘǀǀǎǘǳǎƳŀŀ 739 0,1% 37 0,0% 6   

WŅŅǘƳŜƘƻƛŘƭŀ Ƴŀŀ930 0,1% 44 0,1% 7   

Riigikaitsemaa 1 144 0,2% 110 0,1% 18   

Kaitsealune maa 2 439 0,3% 27 0,0% 5   

«ƘƛǎƪƻƴŘƭƛƪŜ ŜƘƛǘƛǎǘŜ 
maa

5 637 0,8% 51 0,1%
9   

«ƭŘƪŀǎǳǘŀǘŀǾ Ƴŀŀ10 157 1,4% 377 0,5% 63   

Sihtotstarbeta maa 24 975 3,3% 94 0,1% 16   

Mitu sihtotstarvet 12 598 1,7% 1 379 1,8% 230   

KOKKU 749 187 75 480 12 580   
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Nfuppejlb!wʨmkbuʹʹubnjof

Turg

Maa-ameti 
uʨobof!
parim 

teadmine

Statis-
tika

Statistiliselt 
vtbmevtwʨʨstfe!
turule tuginevad 

mudelid

TallTech(3)

Kutselised
hindajad (4) 

Maa-amet:
Hindajad-bobmʽʽujlve!
Geoinformaatikud
+Konsultant

+ KEM
+ KEMIT
+ Maa-ameti erinevad osakonnad
+ Tallinna LV
+ RAM Planeeringute osakond
+ MKM Ehitusosakond
+ ưubmhvmjtfeƮ!
,!Ƶ



Ajakava
2020 2021 2022 2023 2024

6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 I pa II pa aasta

Seadus 9Ŝƭƴƿǳ YƻƻǎƪƿƭŀǎǘŀƳƛƴŜJUM
VV, 
RK

Puhver

aŅŅǊǳǎ 9Ŝƭƴƿǳ Menetlus Puhver

LƴŦƻǎǸǎǘŜŜƳ &ǊƛŀƴŀƭǸǸǎHange Arendus

Metoodika ±ŅƭƧŀǘǀǀǘŀƳƛƴŜ
Kolleegidele 
tutvustamine

Testimine Puhver

Hindamine
Tehingute 

puhastamine 
Avalikkusele tutvustamine 

Metoodika timmimine
HINDAMINE Infoliin

9ƘƛǘǳǎƿƛƎǳǎŜ ŀƴŘƳŜŘ Hange Digiteerimine

Kasutuslepingud Ettevalmistus Muutmine

aŀƪǎǳƳŅŅǊŀŘ KOV

Maksuteated, vaidlustamine MTA

Versioon 1
-2018 

tehingutega

Versioon 2
-30.06.2021
tehingutega

Versioon 3
-30.06.2022
tehingutega



1. oktoober 2020



1. versioon turupiirkondadest
Aluseks olid:
Å Maakonnaplaneeringute teenuskiht 
Å Nblspboenfe!)Wʨjlfbtvmbuf!vvsjohvtu0SBN!

PLO/Statistikaamet)
Å Kompaktalad/UNalad
Å Tehingud 2013-2018
Å Kogenud tegevhindajate korrigeerimised

Uʨjfoevtfe!uftujnjtflt!kb!ijoebnjtflt;
Å Uuendatud andmekihid maakonnaplaneeringutest
Å Efubjmtfnbmu!qʸikfoebuve!kb!bluvbbmtfnbe!nblspboenfje
Å Tehinguandmetega uuendatud kompaktalade/UN-alade 

andmed
Å Uuemad (sh 2021 ja 2022) tehinguandmed
Å Ufhfwijoebkbuf!qppmu!boenfuf!lʨtjutj!qvibtubnjof!
Å Ufhfwijoebkbuf!lpssjhffsjnjtfe!)wbkbevt!wʨjltfn@*

klass korter elamumaa

1 ǸƭŜ нллл ϵ/m2 ǸƭŜ олл  ϵ/m2

2 1500-2000 ϵ/m2 100-300 ϵ/m2

3 1000-1500 ϵ/m2 50-100 ϵ/m2

4 500-1000 ϵ/m2 20-50 ϵ/m2

5 300-500 ϵ/m2 10-20 ϵ/m2

6 150-300 ϵ/m2 5-10 ϵ/m2

7 50-150 ϵ/m2 1-5 ϵ/m2

8 alla 50 ϵ/m2 alla 1 ϵ/m2

Offe!fj!pmf!ijoobutppoje-!njt!po!bmvtflt!wʨʨsuvtf!
arvutamisel, vaid turupiirkonnad, mis on aluseks:
- Metoodika rakendamise erisustele
- Wʸsemvtufijohvuf!wbmjlvmf!)njuuf!lʸjl!mʨijnbe!
ufijohve-!wbje!ʽltoft!tbnbt!uvsvqjjslpoobt*


